
 

 

ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR (ETP) 

 

PROJETO DE CONSTRUÇÃO DE EDIFICAÇÃO PARCIAL DE IMÓVEL, 

OBJETO DE CESSÃO DE USO NÃO ONEROSO NOS TERMOS DA LEI 

COMPLEMENTAR MUNICIPAL Nº 063 DE 12 DE MARÇO DE 2025, PARA AS 

FUTURAS INSTALAÇÕES DO (PA) PONTO DE ATENDIMENTO DA CAIXA 

ECONÔMICA FEDERAL NO MUNICÍPIO DE ALIANÇA/PE. 
 
1. DISPOSITIVOS PRELIMINARES 

1.1 INTRODUÇÃO  

 
 Trata-se de documento constitutivo da primeira etapa do planejamento da contratação 
caracterizada pelo interesse público, com o objetivo de encontrar melhor solução que satisfaça a 
esse interesse e justifique a necessidade dessa contratação.  

 
O Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como premissa servir de base para a elaboração 

do anteprojeto, do termo de referência ou do projeto básico, conforme a conclusão sobre a 
viabilidade da contratação, com o objetivo de assegurar os atributos finalísticos do processo de 
contratação pública, como os da eficácia, eficiência, efetividade, celeridade, economicidade, para 
os serviços de EDIFICAÇÃO PARCIAL DE IMÓVEL, OBJETO DE CESSÃO DE USO, PARA AS 
FUTURAS INSTALAÇÕES DO (PA) PONTO DE ATENDIMENTO DA CAIXA ECONÔMICA 
FEDERAL NO MUNICÍPIO DE ALIANÇA/PE. 

 
O estudo pretende evidenciar a necessidade a ser resolvida, apontando a melhor solução 

para a administração pública, de modo a permitir a avaliação da viabilidade técnica e econômica 
da contratação. Para tanto, o estudo buscou organizar a forma de apresentação de todos os itens 
considerados obrigatórios, seguindo, dentro do possível, como referência, a ordem disposta no 
parágrafo primeiro do art.18 da Lei 14.133 de 1º de abril de 2021. 

 
2. DESCRIÇÃO DA DECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO 

2.1. No Município de Aliança-PE, que hoje com seus quase 40 mil habitantes, possui apenas uma 
agência bancária atuante em sua região central da cidade. Tal agência, apesar de vinculada a 
Banco com capital público, não detém uma gama de especificidades de serviços que apenas são 
disponibilizados por meio de convênios nacionais e legislações que garantem à Caixa Econômica 
Federal, banco 100% público, sendo parte da Administração Indireta por ser caracterizado como 
Empresa Pública. Não existindo na cidade tal presença deste banco público, estamos diante de 
uma situação em que todos os dias, vários munícipes se deslocam da cidade para municípios 
vizinhos em busca de solucionar e terem atendidos suas demandas vinculadas a exclusividade de 
atuação da CEF, tais como saque de seguro-desemprego, questões ligadas ao FGTS, obtenção 
de financiamento residencial a melhores taxas, dentre diversas outras. 
 
2.2. Desta forma, o Município, por possuir imóvel (terreno) disponível para a instalação de uma 
agência bancária e que se encontra desocupado e sem função econômica ou social, entende 
como plausível e justificável a EDIFICAÇÃO PARCIAL DE IMÓVEL, OBJETO DE CESSÃO DE 
USO NÃO ONEROSO NOS TERMOS DA LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL Nº 063 DE 12 DE 
MARÇO DE 2025, PARA AS FUTURAS INSTALAÇÕES DO (PA) PONTO DE ATENDIMENTO 
DA CAIXA ECONÔMICA FEDERAL NO MUNICÍPIO DE ALIANÇA/PE. 



 

  
2.3. Ao disponibilizar a área deste imóvel à instalação de agência bancária da CEF, o Município 
garante que a propriedade do bem imóvel continue sendo do Município de Aliança, garantindo 
assim a manutenção de seu patrimônio, com acréscimo de função social e geração de renda e 
acréscimo econômico por meio dos diversos serviços prestados pela instituição bancária. Além 
disso, os serviços ora pretendidos contribuirão para instalação adequada do Ponto de 
Atendimento da Caixa em um local acessível e adequado que contribuirá para o desenvolvimento 
local e para a inclusão financeira da população, facilitando o acesso a créditos, pagamentos e 
outros serviços bancários.  
 
2.4. O município de Aliança firmou TERMO DE AJUSTE DE CESSÃO DE USO DE IMÓVEL de N° 
03857/2025 com a CAIXA ECONÔMICA FEDERAL – CEF e consignou neste documento, a 
cessão de uso de imóvel, um terreno de 780 m² com uma área a ser construída de 326 m² cedidos 
à CAIXA localizado na Rua Antônio Jose de Melo S/N, CEP 55890-000 em Aliança PE, registrado 
na INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA n° 01.05.014.0001.001. O referido imóvel passará por edificação 
parcial para posterior entrega à CEF – Caixa Econômica Federal, que poderá realizar as 
benfeitorias e adequações necessárias com vistas à melhor instalação de PA Ponto de 
Atendimento. 
 
 
3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAÇÃO E O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAÇÃOO 

3.1. A presente contratação está em consonância com o planejamento estratégico e metas 

governamentais para o ano de 2025, bem como há disponibilidade orçamentária e financeira para 
custeio da despesa. 

 
4. LEVANTAMENTO DE MERCADO  

 

4.1. Levantamento de mercado e escolha da melhor solução: 

4.1.1. O levantamento de mercado foi realizado através de dois métodos, quais sejam: 

 Pesquisa de processos licitatórios com necessidades administrativas semelhantes 

e objetos da mesma natureza, tendo em vista a busca pela padronização das 

contratações públicas e visualizando os a efetivação dos Princípios da 

Economicidade, Eficiência e Desenvolvimento Nacional Sustentável e;  

 Pesquisa de mercado, analisando todas as possíveis soluções para atender à 

necessidade administrativa. 

 

4.1.2. Método 1 (pesquisa de processos licitatórios com necessidades administrativas 

semelhantes): 

Foi realizado um levantamento de processos licitatórios realizados pela administração pública, 
com a finalidade de evidenciar qual foi a solução adotada por outros órgãos e entidades públicas 
para solucionar as necessidades administrativas semelhantes à necessidade desta 
municipalidade. Vale ressaltar que não é comum a construção de edificação para uso específico 
de unidades de atendimento bancário ou agências da Caixa Econômica Federal em 
municípios.Contudo, como se trata de uma edificação comum, com métodos construtivos 
clássicos, observa-se- que o tipo de solução mais encontrada é a contratação de empresa de 
engenharia para a realização dos serviços propostos. 

 
 



 

4.1.2.1.  Verifica-se que a solução de contração de empresa para os serviços requeridos neste 

ETP, é comum em outros órgãos públicos. Como a exemplo de construções de edificação 

de USF, Unidades Escolares, etc. 

 
4.1.3. Método 2 (possíveis alternativas apresentadas): 
4.1.3.1. Solução 1: Contratação de empresa através de processo licitatório. 

Com base nas informações acima coletadas, fica claro que a contratação de uma empresa com 
experiência anterior em serviços de construção mostra-se eficaz tecnicamente e 
fundamentalmente necessária.  
 

 Expertise técnica anterior: empresas têm experiência e conhecimento técnico para realizar 

serviços desta natureza. 

 Cumprimento de prazos: as empresas têm processos estabelecidos para cumprir prazos 

de entrega. 

 Conformidade legal: as empresas de engenharia estão familiarizadas com as 

regulamentações e normas específicas para construções em geral, garantindo 

conformidade com as leis locais e nacionais. 

 Garantia de qualidade: empresas oferecem garantias de qualidade para o trabalho 

realizado conforme disposto em lei, garantido tranquilidade para a administração pública. 

 Foco na eficiência: empresas adotam práticas e tecnologias mais avançadas para 

aumentar a produtividade das obras, resultando flexibilidade e em economia de tempo e 

recursos. 

 

4.1.3.2. Solução 2: Execução direta dos serviços por esta Municipalidade. 

Esta solução requer que o Município monte uma estrutura organizacional para a execução dos 
serviços necessários, além de mão de obra técnica com expertise para execução dos serviços, o 
que não existe no corpo efetivo desta Municipalidade. 
 
 
4.2. Solução adotada: 

 

Dentre as soluções apresentadas, a alternativa que apresentou ser mais vantajosa e eficiente é a 

contratação de empresa para execução de serviços de CONSTRUÇÃO DE EDIFICAÇÃO 

PARCIAL DE IMÓVEL, OBJETO DE CESSÃO DE USO NÃO ONEROSO NOS TERMOS DA LEI 

COMPLEMENTAR MUNICIPAL Nº 063 DE 12 DE MARÇO DE 2025, PARA AS FUTURAS 

INSTALAÇÕES DO (PA) PONTO DE ATENDIMENTO DA CAIXA ECONÔMICA FEDERAL NO 

MUNICÍPIO DE ALIANÇA/PE. 

 

5. REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO 

5.1.A presente contratação refere-se a obra, conforme disciplina o inciso XII, do Art. 6º da Lei 

Federal 14.133/2021. 
5.2.A empresa contratada assume a responsabilidade pela execução dos serviços conforme as 

especificações delineadas no Termo de Referência e/ou Projeto Básico, a serem disponibilizados 
pela Prefeitura Municipal de Aliança. 
5.3. O critério de julgamento das propostas será o menor preço unitário. 
5.4. Vistoria obrigatória: não, será opcional, com apresentação de declaração. 



 

5.5. Insumos: compõem o objeto desta licitação o fornecimento de todos os insumos, materiais e o 

emprego dos equipamentos 
5.6. Tipo de contratação: menor preço global sob regime de empreitada por preço unitário. 
5.7. Cronograma: os serviços e os pagamentos serão apurados mensalmente. 
5.8. Requisitos Específicos de Habilitação: 
5.8.1. Atestado de Capacidade Técnica Profissional: 

A Empresa Licitante deverá comprovar que possui no seu quadro permanente, na data prevista 
para entrega da proposta, profissional de nível superior detentor de atestado(s) de capacidade 
técnica na execução de obra ou serviço de características semelhantes ao objeto da demanda, 

através de atestado(s) fornecido(s) por pessoa(s) jurídica(s) de direito público ou privado, 
devidamente certificado pelo CREA – Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou CAU – 
Conselho de Arquitetura e Urbanismo, referente à obra similar, incluindo, quando indicados como 
itens de relevância, os serviços similares planilhados no orçamento base, apresentados na(s) 
Certidões de Acervo Técnico - C.A.T.’s. 
5.8.2. Atestado de Capacidade Técnica Operacional: 

A Empresa Licitante deverá comprovar sua experiência e capacidade operacional na execução de 
obra ou serviço de características semelhantes ao objeto da demanda, através de atestado(s) 
fornecido(s) por pessoa(s) jurídica(s) de direito público ou privado, cuja contratada seja a licitante, 
referente à obra similar, incluindo obrigatoriamente os serviços planilhados no orçamento base, 
relativos às parcelas de maior relevância e valor significativo. 
5.9. A empresa contratada deve deixar claro que a execução dos serviços não deverá gerar 

vínculo empregatício entre os empregados da contratada e a Administração, vedando-se qualquer 
relação entre estes que caracterize pessoalidade e subordinação direta. 
5.10. Soluções e requisitos de mercado: A solução é padronizada no ramo de execução desse tipo 

de serviço para o setor público e privado, entretanto a precificação deve ser feita especificamente 
para as necessidades da Secretaria de Obras, levando em consideração as peculiaridades região 
e da solução almejada pelo Município. 
5.11. Por extrema cautela da Administração, recomenda-se a exigência da garantia de execução 

do contrato prevista no art. 96 da Lei 14.133/2021 no percentual de 2% (dois por cento). 
 
6. DA ESTIMATIVA DO QUANTATIVO 

6.1.O quantitativo está detalhado na planilha orçamentária que faz parte do projeto básico. 

Seguem abaixo as quantidades de cada serviço. 

 

ITEM TABELA CÓDIGO DESCRIÇÃO UN. QUANTIDADE 

            

1.0     SERVIÇO PREELIMINARES E INICIAIS     

1.1 SINAPI 103689 
FORNECIMENTO E INSTALAÇÃO DE PLACA DE 

OBRA COM CHAPA GALVANIZADA E 
ESTRUTURA DE MADEIRA. AF_03/2022_PS m² 1,50 

1.2 SINAPI 98459 TAPUME COM TELHA METÁLICA. AF_03/2024 m² 311,74 

1.3 COMPOSIÇÃO 01 

BARRACAO PARA DEPOSITO EM TABUAS DE 
MADEIRA, COBERTURA EM FIBROCIMENTO 4 

MM, INCLUSO PISO ARGAMASSA TRAÇO 1:6 
(CIMENTO E AREIA) m² 15,00 

1.4 COMPOSIÇÃO 02 
EQUIPE DE TOPOGRAFIA PARA TRABALHOS 

EXCLUSIVOS DE CAMPO - DIÁRIA INCLUINDO 
TRANSPORTE - REV 04_10/2022 DIA 4,00 

      ADMINISTRAÇÃO LOCAL DE OBRA     



 

1.5 SINAPI 90777 ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA JUNIOR COM 

ENCARGOS COMPLEMENTARES h 60,00 

1.6 SINAPI 90776 ENCARREGADO GERAL COM ENCARGOS 

COMPLEMENTARES h 288,00 

2.0     INFRAESTRUTURA E ESCAVAÇÕES     

2.1 SINAPI 96525 

ESCAVAÇÃO MECANIZADA PARA VIGA 
BALDRAME OU SAPATA CORRIDA COM MINI-

ESCAVADEIRA (INCLUINDO ESCAVAÇÃO 
PARA COLOCAÇÃO DE FÔRMAS). AF_01/2024 m³ 99,93 

2.2 SINAPI 96521 

ESCAVAÇÃO MECANIZADA PARA BLOCO DE 

COROAMENTO OU SAPATA COM 

RETROESCAVADEIRA (INCLUINDO 
ESCAVAÇÃO PARA COLOCAÇÃO DE 

FÔRMAS). AF_01/2024 m³ 595,59 

2.3 SINAPI 94319 ATERRO MANUAL DE VALAS COM SOLO 
ARGILO-ARENOSO. AF_08/2023 m³ 310,00 

2.4 SINAPI 104737 REATERRO MANUAL DE VALAS, COM PLACA 
VIBRATÓRIA. AF_08/2023 m³ 380,58 

3.0     SUPERESTRUTURA     

3.1 SINAPI 95241 
LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO 
EM PISOS, LAJES SOBRE SOLO OU RADIERS, 

ESPESSURA DE 5 CM. AF_01/2024 m² 87,56 

3.2 SINAPI 94965 

CONCRETO FCK = 25MPA, TRAÇO 1:2,3:2,7 (EM 
MASSA SECA DE CIMENTO/ AREIA MÉDIA/ 

BRITA 1) - PREPARO MECÂNICO COM 

BETONEIRA 400 L. AF_05/2021 m³ 170,29 

3.3 SINAPI 96536 

FABRICAÇÃO, MONTAGEM E DESMONTAGEM 
DE FÔRMA PARA VIGA BALDRAME, EM 

MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4 
UTILIZAÇÕES. AF_01/2024 m² 316,07 

3.4 SINAPI 96542 

FABRICAÇÃO, MONTAGEM E DESMONTAGEM 

DE FÔRMA PARA VIGA BALDRAME, EM 
CHAPA DE MADEIRA COMPENSADA 

RESINADA, E=17 MM, 4 UTILIZAÇÕES. 
AF_01/2024 m² 257,68 

3.5 SINAPI 92460 

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FÔRMA DE 

VIGA, ESCORAMENTO METÁLICO, PÉ-DIREITO 
SIMPLES, EM CHAPA DE MADEIRA RESINADA, 

6 UTILIZAÇÕES. AF_09/2020 m² 510,99 

3.6 SINAPI 92524 

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FÔRMA DE 

LAJE MACIÇA, PÉ-DIREITO DUPLO, EM CHAPA 
DE MADEIRA COMPENSADA PLASTIFICADA, 

10 UTILIZAÇÕES. AF_09/2020 m² 409,76 

3.7 SINAPI 92423 

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FÔRMA DE 

PILARES RETANGULARES E ESTRUTURAS 

SIMILARES, PÉ-DIREITO SIMPLES, EM CHAPA 
DE MADEIRA COMPENSADA RESINADA, 6 

UTILIZAÇÕES. AF_09/2020 m² 413,56 

3.8 SINAPI 92759 

ARMAÇÃO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA 

CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO 
UTILIZANDO AÇO CA-60 DE 5,0 MM - 

MONTAGEM. AF_06/2022 kg 1.377,25 

3.9 SINAPI 92760 

ARMAÇÃO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA 

CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO 
UTILIZANDO AÇO CA-50 DE 6,3 MM - 

MONTAGEM. AF_06/2022 kg 2.158,54 

3.10 SINAPI 92761 

ARMAÇÃO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA 

CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO 
UTILIZANDO AÇO CA-50 DE 8,0 MM - 

MONTAGEM. AF_06/2022 kg 509,17 



 

3.11 SINAPI 92762 

ARMAÇÃO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA 
CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO 

UTILIZANDO AÇO CA-50 DE 10,0 MM - 
MONTAGEM. AF_06/2022 kg 2.982,27 

3.12 SINAPI 92763 

ARMAÇÃO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA 

CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO 
UTILIZANDO AÇO CA-50 DE 12,5 MM - 

MONTAGEM. AF_06/2022 kg 827,22 

3.13 SINAPI 92764 

ARMAÇÃO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA 
CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO 

UTILIZANDO AÇO CA-50 DE 16,0 MM - 
MONTAGEM. AF_06/2022 kg 558,61 

3.14 SINAPI 92765 

ARMAÇÃO DE PILAR OU VIGA DE ESTRUTURA 
CONVENCIONAL DE CONCRETO ARMADO 

UTILIZANDO AÇO CA-50 DE 20,0 MM - 
MONTAGEM. AF_06/2022 kg 123,30 

3.15 SINAPI 89298 

ALVENARIA ESTRUTURAL DE BLOCOS 

CERÂMICOS 14X19X39, (ESPESSURA DE 14 

CM), UTILIZANDO COLHER DE PEDREIRO E 
ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM 

PREPARO EM BETONEIRA. AF_03/2023 m² 71,85 

3.16 SINAPI 98557 IMPERMEABILIZAÇÃO DE SUPERFÍCIE COM 
EMULSÃO ASFÁLTICA, 2 DEMÃOS. AF_09/2023 m² 686,17 

3.17 SINAPI 87897 

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA (SEM 

PRESENÇA DE VÃOS) E ESTRUTURAS DE 
CONCRETO DE FACHADA, COM 

EQUIPAMENTO DE PROJEÇÃO. ARGAMASSA 
TRAÇO 1:3 COM PREPARO EM BETONEIRA 400 

L. AF_10/2022 m² 686,17 

3.18 SINAPI 89993 GRAUTEAMENTO VERTICAL EM ALVENARIA 

ESTRUTURAL. AF_09/2021 m³ 2,04 

3.19 SINAPI 101955 

LAJE PRÉ-MOLDADA UNIDIRECIONAL, 
BIAPOIADA, ENCHIMENTO EM CERÂMICA, 

VIGOTA PROTENDIDA, ALTURA TOTAL DA 
LAJE (ENCHIMENTO+CAPA) = (8+4). 

AF_11/2020 m² 11,70 

4.0     PAREDES, DIVISÓRIAS E VIDROS     

4.1 SINAPI 103328 

ALVENARIA DE VEDAÇÃO DE BLOCOS 

CERÂMICOS FURADOS NA HORIZONTAL DE 
9X19X19 CM (ESPESSURA 9 CM) E 

ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM 

PREPARO EM BETONEIRA. AF_12/2021 m² 726,68 

4.2 SINAPI 103362 

ALVENARIA DE VEDAÇÃO DE BLOCOS 

CERÂMICOS FURADOS NA HORIZONTAL DE 
19X19X29 CM (ESPESSURA 19 CM) E 

ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM 
PREPARO EM BETONEIRA. AF_12/2021 m² 166,80 

4.3 SINAPI 105037 VERGA PRÉ-FABRICADA COM ATÉ 1,5 M DE 
VÃO, ESPESSURA DE *10* CM. AF_03/2024 m 53,00 

4.4 SINAPI 105040 CONTRAVERGA PRÉ-FABRICADA, 

ESPESSURA DE *10* CM. AF_03/2024 m 8,00 

5.0     PISOS     

5.1 COMPOSIÇÃO 11 

CONTRAPISO EM ARGAMASSA TRAÇO 1:4 

(CIMENTO E AREIA), PREPARO MECÂNICO 

COM BETONEIRA 400 L, APLICADO EM ÁREAS 
SECAS SOBRE LAJE, NÃO ADERIDO, 

ACABAMENTO NÃO REFORÇADO, 
ESPESSURA 8CM.  m³ 306,80 

5.2 SINAPI 97087 
CAMADA SEPARADORA PARA EXECUÇÃO DE 
RADIER, PISO DE CONCRETO OU LAJE SOBRE 

SOLO, EM LONA PLÁSTICA. AF_09/2021 m² 306,80 



 

5.3 SINAPI 97088 
ARMAÇÃO PARA EXECUÇÃO DE RADIER, PISO 
DE CONCRETO OU LAJE SOBRE SOLO, COM 

USO DE TELA Q-92. AF_09/2021 kg 454,06 

5.4 SINAPI 95241 
LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO 

EM PISOS, LAJES SOBRE SOLO OU RADIERS, 
ESPESSURA DE 5 CM. AF_01/2024 m² 306,80 

6.0     COBERTA E FORROS     

6.1 SINAPI 98547 

IMPERMEABILIZAÇÃO DE SUPERFÍCIE COM 

MANTA ASFÁLTICA, DUAS CAMADAS, 

INCLUSIVE APLICAÇÃO DE PRIMER 
ASFÁLTICO, E=3MM E E=4MM. AF_09/2023 m² 102,40 

6.2 SINAPI 98546 

IMPERMEABILIZAÇÃO DE SUPERFÍCIE COM 
MANTA ASFÁLTICA, UMA CAMADA, INCLUSIVE 

APLICAÇÃO DE PRIMER ASFÁLTICO, E=4MM. 
AF_09/2023 m² 312,88 

6.3 SINAPI 101749 

PISO CIMENTADO, TRAÇO 1:3 (CIMENTO E 
AREIA), ACABAMENTO LISO, ESPESSURA 4,0 

CM, PREPARO MECÂNICO DA ARGAMASSA. 

AF_09/2020 m² 387,66 

6.4 SINAPI 100383 

FABRICAÇÃO E INSTALAÇÃO DE 

PONTALETES DE MADEIRA NÃO 
APARELHADA PARA TELHADOS COM ATÉ 2 

ÁGUAS E COM TELHA ONDULADA DE 

FIBROCIMENTO, ALUMÍNIO OU PLÁSTICA EM 
EDIFÍCIO RESIDENCIAL DE MÚLTIPLOS 

PAVIMENTOS, INCLUSO TRANSPORTE 
VERTICAL. AF_07/2019 m² 312,88 

6.5 SINAPI 94218 
TELHAMENTO COM TELHA ESTRUTURAL DE 

FIBROCIMENTO E= 8 MM, COM ATÉ 2 ÁGUAS, 
INCLUSO IÇAMENTO. AF_07/2019_PS m² 312,88 

6.6 SINAPI 94451 

CUMEEIRA PARA TELHA DE FIBROCIMENTO 

ESTRUTURAL E = 6 MM, INCLUSO 
ACESSÓRIOS DE FIXAÇÃO E IÇAMENTO. 

AF_07/2019 m 19,60 

6.7 COMPOSIÇÃO 06 CALHA DE CONCRETO SEÇÃO 0,50 X 0,20 M m 47,20 

6.8 COMPOSIÇÃO 07 ALGEROZ DE CONCRETO SEÇÃO COM 
LARGURA DE 0,30 M m 37,80 

6.9 COMPOSIÇÃO 08 CHAPIM DE CONCRETO PRÉMOLDADO m 85,57 

7.0     INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS     

7.1 SINAPI 89446 
TUBO, PVC, SOLDÁVEL, DE 25MM, INSTALADO 

EM PRUMADA DE ÁGUA - FORNECIMENTO E 
INSTALAÇÃO. AF_06/2022 m 90,25 

7.2 SINAPI 89353 

REGISTRO DE GAVETA BRUTO, LATÃO, 

ROSCÁVEL, 3/4" - FORNECIMENTO E 
INSTALAÇÃO. AF_08/2021 und 6,00 

7.3 SINAPI 103042 REGISTRO DE ESFERA, PVC, ROSCÁVEL, COM 

BORBOLETA, 3/4" - FORNECIMENTO E 
INSTALAÇÃO. AF_08/2021 und 1,00 

7.4 SINAPI 103037 

REGISTRO DE ESFERA, PVC, ROSCÁVEL, COM 

VOLANTE, 1" - FORNECIMENTO E 
INSTALAÇÃO. AF_08/2021 und 1,00 

7.5 COMPOSIÇÃO 03 PONTO DE ÁGUA FRIA EMBUTIDO, 
C/MATERIAL PVC RÍGIDO ROSCÁVEL Ø 3/4 und 15,00 

7.6 SINAPI 102617 
CAIXA D´ÁGUA EM POLIÉSTER REFORÇADO 

COM FIBRA DE VIDRO, 5000 LITROS - 
FORNECIMENTO E INSTALAÇÃO. AF_06/2021 und 1,00 



 

7.7 SINAPI 102118 
BOMBA CENTRÍFUGA, TRIFÁSICA, 3 CV OU 

2,96 HP, HM 34 A 40 M, Q 8,6 A 14,8 M3/H - 

FORNECIMENTO E INSTALAÇÃO. AF_12/2020 und 1,00 

7.8 SINAPI 89800 

TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO 

PREDIAL, DN 100 MM, FORNECIDO E 
INSTALADO EM PRUMADA DE ESGOTO 

SANITÁRIO OU VENTILAÇÃO. AF_08/2022 m 28,69 

7.9 SINAPI 102711 
JUNÇÃO DUPLA DE PVC, SÉRIE NORMAL, 

PARA ESGOTO PREDIAL, DN 100 X 100 X 100 

MM, INSTALADA EM DRENO - FORNECIMENTO 
E INSTALAÇÃO. AF_07/2021 und 2,00 

7.10 SINAPI 89711 

TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO 

PREDIAL, DN 40 MM, FORNECIDO E 
INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU 

RAMAL DE ESGOTO SANITÁRIO. AF_08/2022 m 19,50 

7.11 COMPOSIÇÃO 04 
PONTO DE ESGOTO PARA VASO SANITÁRIO und 3,00 

7.12 COMPOSIÇÃO 05 
PONTO DE ESGOTO PARA PIA OU LAVATÓRIO und 6,00 

7.13 SINAPI 104327 
RALO SIFONADO REDONDO, PVC, DN 100 X 40 

MM, JUNTA SOLDÁVEL, FORNECIDO E 
INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU EM 

RAMAL DE ESGOTO SANITÁRIO. AF_08/2022 und 10,00 

7.14 SINAPI 98110 
CAIXA DE GORDURA PEQUENA 
(CAPACIDADE: 19 L), CIRCULAR, EM PVC, 

DIÂMETRO INTERNO= 0,3 M. AF_12/2020 und 1,00 

7.15 SINAPI 97901 

CAIXA ENTERRADA HIDRÁULICA 
RETANGULAR EM ALVENARIA COM TIJOLOS 

CERÂMICOS MACIÇOS, DIMENSÕES 
INTERNAS: 0,4X0,4X0,4 M PARA REDE DE 

ESGOTO. AF_12/2020 und 2,00 

7.16 SINAPI 89446 TUBO, PVC, SOLDÁVEL, DE 25MM, INSTALADO 
EM PRUMADA DE ÁGUA - FORNECIMENTO E 

INSTALAÇÃO. AF_06/2022 m 69,45 

7.17 SINAPI 89710 

RALO SECO, PVC, DN 100 X 40 MM, JUNTA 

SOLDÁVEL, FORNECIDO E INSTALADO EM 

RAMAL DE DESCARGA OU EM RAMAL DE 
ESGOTO SANITÁRIO. AF_08/2022 und 8,00 

7.18 COMPOSIÇÃO 10 

CAIXA EM ALVENARIA (60X60X60)CM DE 

BLOCO DE TIJOLO COMUM DE 8 FUROS, 
LASTRO DE CONCRETO E TAMPA DE 

CONCRETO und 15,00 

8.0     REVESTIMENTO E PINTURA     

8.1 SINAPI 87879 

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIAS E 

ESTRUTURAS DE CONCRETO INTERNAS, COM 
COLHER DE PEDREIRO. ARGAMASSA TRAÇO 

1:3 COM PREPARO EM BETONEIRA 400L. 
AF_10/2022 m² 1.239,36 

8.2 SINAPI 87547 

MASSA ÚNICA, EM ARGAMASSA TRAÇO 1:2:8, 
PREPARO MECÂNICO, APLICADA 

MANUALMENTE EM PAREDES INTERNAS DE 
AMBIENTES COM ÁREA ENTRE 5M² E 10M², E = 

10MM, COM TALISCAS. AF_03/2024 m² 1.239,36 

9.0     ESQUADRIAS     



 

9.1 SINAPI 90844 

KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA PINTURA, 

SEMI-OCA (LEVE OU MÉDIA), PADRÃO MÉDIO, 
90X210CM, ESPESSURA DE 3,5CM, ITENS 

INCLUSOS: DOBRADIÇAS, MONTAGEM E 
INSTALAÇÃO DO BATENTE, FECHADURA COM 

EXECUÇÃO DO FURO - FORNECIMENTO E 

INSTALAÇÃO. AF_12/2019 und 13,00 

9.2 SINAPI 94569 

JANELA DE ALUMÍNIO TIPO MAXIM-AR, 
BATENTE/ REQUADRO 3 A 14 CM, VIDRO 

INCLUSO, FIXAÇÃO COM PARAFUSO, SEM 
GUARNIÇÃO/ ALIZAR, DIMENSÕES 60X80 (A X 

L) CM, SEM ACABAMENTO, VEDAÇÃO COM 

SILICONE, EXCLUSIVE CONTRAMARCO - 
FORNECIMENTO E INSTALAÇÃO. AF_11/2024 m² 3,00 

9.3 SINAPI 94573 

JANELA DE ALUMÍNIO DE CORRER COM 4 

FOLHAS PARA VIDROS (VIDROS INCLUSOS), 
COM BANDEIRA, BATENTE/ REQUADRO 6 A 14 

CM, ACABAMENTO COM ACETATO OU 
BRILHANTE, FIXAÇÃO COM PARAFUSO, SEM 

GUARNIÇÃO/ ALIZAR, DIMENSÕES 150X120 
CM, VEDAÇÃO COM SILICONE, EXCLUSIVE 

CONTRAMARCO - FORNECIMENTO E 
INSTALAÇÃO. AF_11/2024 m² 6,60 

9.4 SINAPI 94589 

CONTRAMARCO DE ALUMÍNIO, FIXAÇÃO COM 

ARGAMASSA - FORNECIMENTO E 
INSTALAÇÃO. AF_11/2024 m 32,40 

9.5 SINAPI 100703 PUXADOR CENTRAL PARA ESQUADRIA DE 

MADEIRA. AF_12/2019 und 6,00 

9.6 COMPOSIÇÃO 09 FORMICA BRILHANTE COLADA C/ FORMICOLA 
OU SIMILAR, PARA PAREDE (ORSE - 01939) m² 49,14 

9.7 SEINFRA C3651 BATE-MACAS EM AÇO INOXIDÁVEL CONTRA 
IMPACTO EM PORTA DE MADEIRA m² 2,16 

 
7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO 

7.1.O valor estimado para contratação será de R$ 1.128.428,62 (UM MILHÃO, CENTO E VINTE E 
OITO MIL, QUATROCENTOS E VINTE E OITO REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS), com 

os preços praticados pelo SINAPI e/ou outras fontes de referência/cotações e/ou composições 
próprias, sendo juntadas ao final desse ETP a planilha estimativa da obra, que complementa o 
projeto básico. 
 
8. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO ESCOLHIDA 

 
8.1. Após levantamento das informações deste estudo, a solução proposta se constitui na 

contratação de empresa para a execução dos serviços de CONSTRUÇÃO DE EDIFICAÇÃO 

PARCIAL DE IMÓVEL, OBJETO DE CESSÃO DE USO NÃO ONEROSO NOS TERMOS DA LEI 

COMPLEMENTAR MUNICIPAL Nº 063 DE 12 DE MARÇO DE 2025, PARA AS FUTURAS 

INSTALAÇÕES DO (PA) PONTO DE ATENDIMENTO DA CAIXA ECONÔMICA FEDERAL NO 

MUNICÍPIO DE ALIANÇA/PE. 

 

8.2. Como a qualificação técnica das empresas apresenta o mesmo parâmetro, o tipo de 

julgamento da licitação será o de menor preço, através de Concorrência Eletrônica, por ser 

solução corriqueira para obras. 



 

 
9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NÃO DA CONTRATAÇÃO 

 
9.1. A presente contratação deve ser feita de maneira única e indivisível, considerando que os 

serviços devem ser prestados de forma simultânea para garantir o cumprimento eficiente da 
necessidade administrativa. Justifica-se, assim, o agrupamento dos itens que compõem o objeto 
em lote único, visto sua similaridade nas características e especificações, permitindo-se maior 
adesão e competitividade ao certame pelo mercado fornecedor, ampliando-se o interesse do 
mercado específico. 
9.2. Não se verifica a viabilidade de parcelamento da solução em razão da necessidade da 

execução da solução completa por uma única contratada. Dessa forma, o objeto da contratação 
não é divisível. 
9.3. Da mesma forma, o parcelamento ou divisão em cotas, como nos termos do art. 48 da Lei 

Complementar nº 123/2006 e do Decreto 8.538/2015, acarreta prejuízo ao conjunto do objeto, pois 
casos empresas diversas sejam contratadas, há um grande potencial de prejuízo em termos de 
economicidade. Igualmente poderá haver prejuízo em termos de eficiência, por conta de o risco de 
algum lote terminar fracassado (pela menor atratividade) e impactar diretamente e de forma 
negativa nos resultados projetados com a contratação. 
9.4. A contratação de uma solução unificada, por item único, funciona como medida mitigadora de 

riscos, busca dar máxima eficiência às aquisições pretendidas e ainda racionaliza a gestão e a 
fiscalização do contrato, considerando que o parcelamento apresenta grande potencial de se 
constituir em um ônus excessivo de gestão, com uma eventual multiplicidade de contratos sob a 
perspectiva de emprego de recursos humanos e da dificuldade de controle, conforme Acórdão 
5301/2013 – Segunda Câmara TCU no informativo 167 de Licitações e Contratos – 2013. 
9.5. Outrossim, faz-se necessário considerar aspectos técnicos básicos.Ressalta-se, neste 

sentido, que a divisão deste serviço acarretaria riscos de comprometimento da sua qualidade. 
Ainda sob perspectiva técnica, independe lançar luzes sobre a centralização da responsabilidade 
em uma única empresa contratada, mas somente em termos de facilitar a verificação das suas 
causas e atribuição de responsabilidade, de modo a aumentar o controle sobre a execução do 
objeto licitado. Por outras palavras, em vista das razões técnicas, a execução do serviço, objeto 
deste instrumento, de forma integralizada, por um só se mostra mais satisfatório do que se fosse 
efetuada por vários.   
 
10. PROVIDÊNCIAS ADICIONAIS 

 
10.1. Para realização da contratação, faz-se necessário proceder: 
10.1.1. Definição dos servidores que farão parte da equipe de fiscalização/gestão contratual; 
10.1.2. Definição dos locais onde serão armazenados os equipamentos da contratada, caso seja 

necessário; 
10.1.3. Definição de planos de trabalho visando a boa execução contratual; 
10.1.4. A contratante deve assegurar aos profissionais alocados à prestação dos serviços, locais 

adequados para troca de uniformes e asseio, bem como a transferência de itens/equipamentos 
imprescindíveis à execução dos serviços. 
 
 
11. CONTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES 

11.1. Em razão da solução escolhida no presente estudo, não se verifica contratações correlatas 

nem interdependentes para a viabilidade e contratação desta demanda. 
 
12. RESULTADOS PRETENDIDOS 



 

12.1. Aumento da acessibilidade financeira: Com uma agência da Caixa Econômica Federal na 

cidade, os moradores terão acesso mais fácil a serviços financeiros, como abertura de contas, 
empréstimos, financiamentos e seguros. 
 
12.2.A presença de uma agência bancária pode atrair investimentos e estimular o 

desenvolvimento econômico local, criando oportunidades de emprego e renda para os moradores. 
 
12.3. A Caixa Econômica Federal oferece serviços como pagamento de benefícios, recolhimento 
de tributos e outros serviços públicos, que podem ser realizados de forma mais eficiente e 
conveniente com a agência na cidade. 
 
12.4. A agência pode oferecer serviços financeiros acessíveis e inclusivos para a população local, 

especialmente para aqueles que não têm acesso a serviços bancários tradicionais. 
 
12.5. A Caixa Econômica Federal pode oferecer linhas de crédito e outros produtos financeiros 

para apoiar o comércio local e as pequenas empresas, ajudando a impulsionar a economia da 
cidade. 
 
12.6. Financiamento habitacional: A população de Aliança terá acesso a Programas de 

financiamento para aquisição de imóveis, como o Minha Casa, Minha Vida, sem que necessite se 
deslocar para municípios vizinhos. 
 
13. POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS 

13.1. Primeiramente, deve ser destacado que a contratada deve conduzir suas ações em 

conformidade com os requisitos legais e regulamentos aplicáveis, observando a legislação 
ambiental para a prevenção de adversidades ao meio ambiente e à saúde dos trabalhadores e 
envolvidos na prestação dos serviços. 
 
13.2. A contratada deverá  observar ainda o que se segue: 

 
 a) Logística reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicável; 

 b) Cumprir as diretrizes de licenciamento ambiental federal, estadual e municipal, quando 

aplicável; 
c) Implementar plano para a gestão adequada dos resíduos sólidos gerados na obra; 
d)  Realizar estudos detalhados para avaliar os potenciais impactos da obra e propor 
medidas de mitigação junto à contratante.  

 

 Ressalta-se ainda que, a escolha da solução considerou as boas práticas de utilização de 
recursos, redução de desperdício e menor poluição, optando, portanto, pela alternativa que 
causará menor impacto ambiental. 
 
14. ANÁLISE DE RISCOS 

14.1. Essa análise permite a identificação, avaliação e gerenciamento dos riscos que possam 

comprometer o sucesso da contratação e da gestão contratual. Para cada risco identificado, 
define-se: a probabilidade de ocorrência dos eventos, os possíveis danos potenciais, possíveis 
ações preventivas e contingências, bem como a identificação de responsáveis por ação.  
14.2. Após a identificação e classificação, deve-se executar uma análise qualitativa e quantitativa 

dos riscos. A análise quantitativa dos riscos consiste na classificação conforme a relação entre a 
probabilidade e o impacto. Tal classificação resultará no nível do risco e direcionará as ações 
relacionadas aos riscos durante a fase de planejamento e gestão do contrato. 
14.3. A tabela a seguir apresenta uma síntese dos riscos de planejamento e de gestão dos 

serviços identificados e classificados neste documento. 



 

 
 

Risco Probabilidade Impacto 

1 - Estimativa de preço em 
desacordo com os preços 
praticados no mercado. 
 

Baixa 
 
 

Alto 

2 – Prestação de serviço sem 
qualidade.  
 

Baixa 
 

Alto 

3 - Incapacidade de empresa 
vencedora em executar o 
contrato. 
 

Baixa 
 
 

Alto 

4 – Falta de clareza quanto aos 
serviços a serem executados.  
 

Média 
 

Alto 

5 - Licitação deserta ou 
fracassada.  
 

Média 
 

Alto 

 
11.4 Tendo em vista que o mapeamento de riscos descreverá e avaliar as ameaças que possam 

vir a comprometer o sucesso e o objetivo da contratação, bem como definir de que formas devem 

ser tratadas, ela permeará todo processo de contratação. 
 
RISCOS DO PROCESSO DE CONTRATAÇÃO E DA EXECUÇÃO 
 

Risco1 Estimativa de preço em desacordo com os preços praticados no 

mercado 

Probabilidade Baixa 

Impacto Alto 

Dano Disputa de preço deserta 

Ação Preventiva Realizar adequada pesquisa de mercado, através da pesquisa de preço 

atual pela tabela SINAPI, ou outra que venha a ser substituída e novas 

cotações com fornecedores locais. 

Ação de Contingência Proceder   com a apuração de eventuais equívocos na orçamentação e, 
caso não verificados os equívocos e não existirem    interessados    na    
licitação (deserta), avaliar a possibilidade de proceder à contratação direta 
por dispensa de licitação. 

    
Risco2 Recebimento de serviços de baixa qualidade. 

Probabilidade Média 

Impacto Alto 

Dano Prejuízos financeiros e risco à qualidade do serviço. 



 

Ação Preventiva Exigência de atestado e qualificação técnica de serviço semelhante. 

Ação de 
 
Contingência 

Refazer os serviços de baixa qualidade e aplicação de sanções. 

Risco3 Incapacidade de empresa vencedora em executar o contrato. 

Probabilidade Baixa 

Impacto Alto 

Dano Atraso na execução do contrato 

Ação Preventiva Sanções e os requisitos de qualidade que sejam condizentes com a 

importância dos serviços a serem prestados. 

Ação de 
 
Contingência 

Gestão/Fiscalização do contrato com aplicação de sanções previstas 

quando ocorrer alguma falha contratual e, em último caso, cancelar 

contrato e adjudicar novo fornecedor ou promover nova contratação. 

Risco4 Falta de clareza quanto aos serviços a serem executados. 

Probabilidade Média 

Impacto Alto 

Dano Possível interferência na qualidade do serviço entregue. 

Ação Preventiva Especificar o serviço de forma concisa e coerente com o que o mercado 

pode oferecer. 

Ação de 
 
Contingência 

Esclarecer dúvidas e incoerências, conforme questionamentos que venham 

a surgir no processo de disputa de preço. 

Risco5 Licitação deserta ou fracassada. 

Probabilidade Baixa 

Impacto Alto 

Dano Não realização da licitação, atraso da contratação, tendo que republicar o 

edital e abrir novo prazo para a realização do processo licitatório. 

Ação Preventiva Realizar orçamentação dos serviços com base em planilhas atualizadas de 

referências de obras e serviços de engenharia durante a fase de 

planejamento de preços para a maior atratividade de possíveis 

interessados em participar da licitação. 

Ação de 
 
Contingência 

Republicação do Edital observando requisitos que poderiam ter provocado a 

desistência de possíveis empresas interessadas 

 



 

 
15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO 

15.1. Neste sentido, com base nas informações apresentadas, conclui-se que o melhor modelo de 

solução a ser referenciado para a contração que seguirá, deverá respeitar as conclusões descritas 
neste ETP, em especial, os requisitos mínimos da contratação e descrição da solução proposta, 
com fundamento na Lei Federal nº 14.133/2021. Diante do exposto, a alternativa que apresentou 
ser mais vantajosa e eficiente é a contratação de empresa para os serviços de CONSTRUÇÃO 
DE EDIFICAÇÃO PARCIAL, PARA CESSÃO DE USO DE IMÓVEL NÃO ONEROSO NOS 
TERMOS DA LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL Nº 063 DE 12 DE MARÇO DE 2025, PARA AS 
FUTURAS INSTALAÇÕES DO (PA) PONTO DE ATENDIMENTO DA CAIXA ECONÔMICA 
FEDERAL, NO MUNICÍPIO DE ALIANÇA/PE, com base neste Estudo Técnico Preliminar. 

 
 
Aliança, 01 de agosto de 2025. 
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