PREFEITURA DA

A CIDADE AVANCA, CUIDANDO DAS PESSOAS

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

Locacdo de imodvel destinado a instalagdo e funcionamento da Cozinha Comunitaria — Programa Bom
Prato.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO:

A Cozinha Comunitaria € uma agdo do Governo de Pernambuco, que garante alimento de qualidade s familias
em vulnerabilidade alimentar e social por intermédio do Programa Bom Prato. Assim, justifica-se a locagdo do
imével, localizado na Rua Jose Bonifacio, S/N, Vila Teimosa, nesta cidade tendo em vista que a avaliagdo
realizada e atestada através de Relatério de Avaliagdo demonstra que o imével em questdo atende as
necessidades fisicas necessarias para a implantagdo do mencionado Programa, uma vez que ele apresenta
uma estrutura fisica (rede elétrica, sanitaria) em bom estado bem uma area construida com 06 salas, 01
cozinha, 03 sanitarios e 01 dispensa. E por consequéncia, tratar-se de um imoével com as caracteristicas e
localizag&o que atendem aos interesses do Fundo Municipal de Assisténcia Social de Alianca.

3. DESCRIGAO DO IMOVEL, DO PRAZO DE VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

3.1 DESCRIGAO

3.1.1.0 imével foi descrito no Laudo de Avaliagdo, o qual se considera aqui transcrito para todos os fins legais.
3.2 PRAZO
3.2.1. O prazo de locagdo sera de 09 (nove) meses, contados a partir da assinatura do contrato.

3.2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera
ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

3.3. PRORROGAGCAO

3.3.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as
partes e mediante Termo Aditivo.

3.3.2. A prorrogagéo do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo locatario de que o imével satisfaz os
interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do locador, mediante
assinatura do termo aditivo.

4. DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O locatario pagara ao locador o aluguel mensal no valor de R$ 1.270,00 (mil duzentos e setenta reais),
perfazendo o valor global de R$ 11.430,00 (onze mil quatrocentos e trinta reais).

5. DOCUMENTOS INERENTESA CONTRATAGAO
5.1. Comprovacao de titularidade ou posse do imével;
5.2. Certidao Negativa de débitos do imével;

5.3. Documento oficial do proprietario;

5.4. Comprovante de residéncia do proprietario;,
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5.5. Procuragao, caso necessario.

6. OBRIGAGCOES DO LOCADOR

6.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
6.2. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével:

6.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.5. Realizar, junto com o locatario, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de
identificagdo de eventuais defeitos existentes;

6.6. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locago;
6.7. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas.

6.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigées de habilitagdo e qualificagéo exigidas para a
contratagao;

6.9. Informar ao locatério quaisquer alteragées na titularidade do imoével, inclusive com a apresentagao da
documentacgao correspondente.

7. OBRIGAGOES DO LOCATARIO
7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

7.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.3. Realizar, junto com o locador a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel;

7.4. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizacéo;

7.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢éo
minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso
normal.

7.6. Realizar reparos urgentes, a cargo do locador, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

7.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

7.9. Comunicar ao locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

7.10. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagéo, quando nao
possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicéo (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

8. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO
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8.1. O . locatario podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagéo ou
conhecimento do locador, sempre que a utilizago do imével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer
dano que comprometa a continuagéo do presente contrato;

8.1.1.  As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas
pelo locador,;

8.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencéo;

8.2.1. Na impossibilidade da obtengéo da prévia anuéncia do locador, é facultado ao locatério a realizagéo da
benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

8.2.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo locador poderao ser levantadas pelo locatario, desde que sua
retirada n&o afete a estrutura e a substancia do imével.

8.3. As benfeitorias voluptuarias, as quais devem ser devidamente autorizadas, ndo s&o indenizaveis, podendo

ser levantadas pelo locatario, finda a locacdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do
imoével;

8.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

8.5. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo locatario venham a causar algum dano ao imével durante o
periodo de locacgao, este dano deve ser sanado as expensas do locatario.

8.6. Finda a locagao, sera o imével devolvido ao locador, nas condigdes em que foi recebido pelo locatario.

9. DO REAJUSTE.

9.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicacéo do Indice de Precos para o Consumidor Amplo— IPCA, medido mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

9.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para
a presente locagdo, o locador deverd negociar a adogéo de prego compativel ao mercado de locagdo do
municipio em que se situa o imével.

9.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasiéo.

10. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
10.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria a seguir:

08.122.0002.2087.0000 — Gestdo Administrativa do FMAS.
3.3.90.36.00 — Qutros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Alianga, 13 de marco de 2024.
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