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1. OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL, LOCALIZADO NA RUA SIQUEIRA CAMPOS, N° 120, CENTRO,
ALIANGA/PE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CRAS — CENTRO DE REFERENCIA
EM ASSISTENCIA SOCILA - UNIDADE SEDE.

b 2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

O CRAS é uma unidade de protecéo social basica do Sistema Unico Assisténcia Social, que
tem por objetivo prevenir a ocorréncia de situacdes de vulnerabilidades e riscos sociais nos
territorios, por meio do desenvolvimento de potencialidades e aquisi¢bes, do fortalecimento
de vinculos familiares e comunitarios, € da ampliagéo do acesso aos direitos de cidadania.

Esta unidade publica oferece servicos de assisténcia social, como o Servigo de Protegéo e
Atendimento Integral @ Familia (PAIF), o Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos
(SCFV), orientagéo sobre beneficios assistenciais, dentre outros.

Sendo o CRAS a principal unidade de desenvolvimento dos servicos socioassistenciais da
protecdo social basica, o imével deve ser preferencialmente de uso exclusivo, ou seja, sem
compartilhamento de espaco fisico com outros servicos, como forma de assegurar aos
usuarios e servidores a confidencialidade do atendimento.

O Ministério do Desenvolvimento Social e Combate & Fome determina que o espaco fisico do
CRAS deve possuir ambientes que garantam a oferta do PAIF em compatibilidade a
quantidade de atendimento do CRAS, devendo o ambiente dispor de recepgdo, salas de
atendimentos individual, coletivo e para o setor administrativo, copa € banheiros.

Ainda de acordo com as orientacées técnicas daquele Ministério, nos municipios de pequeno
porte | e I, como é o caso de Alianga, & indicado que 0 CRAS seja localizado em areas centrais
e com grande convergéncia da populagao, no intuito de facilitar o acesso as familias
vulneraveis.

De acordo com o Caderno de Orientagdes Técnicas do MDS (2009) “nos municipios de
pequeno porte | e I, o CRAS pode localizar-se em &reas centrais, ou seja, dreas de maior
convergéncia da populagéo, sempre que iSso representar acesso mais facilitado para familias
vulneraveis, das dreas urbanas e rurais, podendo ser localizado em &reas de maior
vulnerabilidade social, préximos aos locais de maior concentragéo de familias em situagéo de
vulnerabilidade.”

%O CRAS deve ser uma unidade de referéncia para as familias que vivem em um territério.
A mudanga de enderego pode constituir um fator que pde em risco esta referéncia.”
(MDS,2009, pag. 49).

Por este motivo, o imével em tela, esta situado justamente na nas proximidades do territdrio
do Bairro do Rosario onde ha o indice maior de familias que s&o acompanhadas pela unidade
de atendimento social em questdo. Deve-se atentar também para as acomodagbes dos
ambientes disponiveis no imoével que sera locado, visando garantir a privacidade do
atendimento prestado, onde familias e/ou individuos devem sentir-se seguros para relatar as
v uacdes. Vi ucao de vinculo com os profissionais da unidade.
“s.. Ressalva-se ainda, gere-ouefEfido imovel ja atende as instalagbes do CRAS=SEDE ha.mai
de"10-anos e os usuarios do pssuem.aLeferéncia.de-suasoealizacao, o que

crencla.
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motiva o estudo de viabilidade de nova contratagéo no mesmo endereco. E compativel com a
capacidade de atendimento, além de ambientes especificos que garantam o cumprimento de
sua funcéo, com espagos para dispor de: recepc¢ao, sala de atendimento, sala de uso coletivo,
sala administrativa, copa e Banheiros. Dessa forma, entende-se que o imovel em questao,
atende bem aos critérios desejados.

.

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTISATAQI-\O E JUSTIFICATIVA PARA O NAO
PARCELAMENTO DA CONTRAATAGAO

3.1. A contratacéo esta fundamentada no Estudos Técnicos Preliminares, instrumento o qual
foram extraidas as informagbes essenciais a elaboracgao deste Termo de Referéncia.

3.2. Conforme previsto no item 11 do ETP, Nao ha viabilidade técnica no parcelamento do
objeto, haja vista tratar-se da locagéo de imével.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO

4.1. A solugéo apontada como viavel nos Estudos Técnicos Preliminares foi a locagéo do
imével descrito no item 1. deste Termo de Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Avaliac&o prévia do imovel;

5.2. Verificagdo de inexisténcia de iméveis publicos vagos;
5.3. Comprovagao de titularidade do imovel.

5.4. Certidao Negativa de débitos do imovel.

5.5. Documento oficial do proprietario.

5.6. Comprovante de residéncia do proprietario.

5.7. Procuragéo, caso necessario.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

6.1. O modelo de execucéo do objeto ndo permite maiores digressdes, tendo em vista que a
administracéo utilizara o imével para o desenvolvimento das atividades do CRAS.

6.2. O locatario poderé realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do locador, sempre que a utilizaggo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacéo do presente
contrato. -

6.2.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serao
posteriormente indenizadas pelo locador.

~r pepfeitorias Uteis, desde que _@gip[j;g@gg,x,sgrag indenizaveis e permitem
" do direito de retenCaom=—=— R S

Av. Domingos Braga, S/N. Centro | Alianga/PE - CEP 55.890-000
www.alianca.pe.gov.br



Prefeitura do"

ALIGNGCA

#itrabalhandopelopovo

Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Cidadania e Mulher

6.3.1. Na impossibilidade da obtengéo da prévia anuéncia do locador, é facultado ao locatéario
a realizacéo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado.

6.3.2. As benfeitorias uteis nao autorizadas pelo locador poderdo ser levantadas pelo
locatario, desde que sua retirada néo afete a estruturae a substancia do imovel.

6.4. As benfeitorias voluptuarias, as quais devem ser devidamente autorizadas, ndo s&o
\ indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatério, finda a locacgéo, desde que sua retirada
ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

6.5. O valor de toda e qualquer indenizagéo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

6.6. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo locatario venham a causar algum dano
ao imével durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do locatario.

6.7. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao locador, nas condicdes em que foi recebido
pelo locatério.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. A Fiscalizagéo do Contrato sera de responsabilidade da servidora ASSYRIA NADYA
OLIVEIRA CABRAL DE MORAES.

72 A Gestdo do Contrato serd de responsabilidade da servidora ERIKA RAPHAELA
FERREIRA DA SILVA.

7.3 S30 atribuicées do Fiscal do Contrato:

7.3.1. Acompanhar a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigoes
nele previstas, de modo a assegurar 0s melhores resultados para a Administragéo;

b 7.3.2. Anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, com a descrigéo do que for necessario para a regularizagéo das faltas
ou dos defeitos observados;

7.3.3. Emitir notificacdes para a corregéo da execugéo do contrato, determinando prazo para
a corregao;

7 3.4. Informar ao Gestor do Contrato, em tempo habil, a situacéo que demandar decis&o ou
adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso. No caso de ocorréncias que possant inviabilizar a
execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato.

r———r=:DC0MunNicar ao Gestor do Contrato, em tempo “habil, o término do contrato sob sua
“._responsabilidade’ee '-"'téﬁﬁ‘ﬁéiéfi\?é”rteﬁko"\*iég}éé'6’"& a proffogacao-contratuahm. . -

SRR
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7 3.6. Verificar a manutencdo das condigdes de habilitagéo da contratada, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

7.3.7. Atuar tempestivamente na solugéo do problema, reportgndo ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

s 7.4. Sao atribuicdes do Gesto do Contrato:
7.4.1. Coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagéo;

7.4.2. Acompanhar os registros realizados pelo fiscal do contrato das ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

7.4.3. Acompanhar a manutengéo das condicées de habilitagédo do contratado, para fins de
empenho de despesa e de pagamento, € anotar os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidagéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais;

7.4.4. Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizacio do contrato, cujo histérico de
gerenciamento deveré conter todos os registros formais da execugao, a exemplo da ordem
de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacoes contratuais, e
elaborar relatério com vistas a verificagéo da necessidade de adequacgdes do contrato para
fins de atendimento da finalidade da administragéo;

7 4 5. Coordenar os atos preparatorios a instrugéo processual e ao envio da documentacéo
pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a
prorrogacéo, a alteragéo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicagéo de sangles e a
extincdo dos contratos, entre outros;

7 4.6. Elaborar o relatério final de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei
n° 14.133, de 2021, com as informagdes obtidas durante a execucao do contrato;

7 4.7. Coordenar a atualizagdo continua do relatério de riscos durante a gestéo do contrato,
com apoio do(s) fiscal(is);

8. DO VALOR DA LOCAGAO E DO CRITERIO DE PAGAMENTO

8.2. O valor mensal da locacéo é de R$ 2.118,00 (um mil e trezentos reais), perfazendo o
valor global de R$ 25.416,00 quinze mil e seiscentos reais). :

8.3. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.
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9.1. A locacéo sera processada mediante inexigibilidade de licitagéo (art. 74, V, da Lei n°
14.133/21).

10. DESCRIGAO DO IMOVEL, DO PRAZO DE VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

10.1 DESCRIGAO .

10.1.1. O imovel foi descrito no Laudo de Avaliagéo, o qual se considera aqui transcrito para
: todos os fins legais.

10.2 PRAZO

10.2.1. O prazo de locagéo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do
contrato.

10.2.2. Os efeitos financeiros da contratagéo terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imoével por ambas
as partes.

10.3. PRORROGAGAO

10.3.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

10.3.2. A prorrogagao do prazo de vigéncia dependera da comprovacéo pelo locatario de que
oimovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do locador, mediante assinatura do termo aditivo.

11. OBRIGAGCOES DO LOCADOR

11.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina.

11.2. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imovel.

11.3. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

11.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao.

11.5. Realizar, junto com o locatario, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de identificacéo de eventuais defeitos existentes.

11.6. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao.

11.7. Responder pelas obrigagdes tributérias incidentes sobre o imoével, como impostos e
taxas. -

11.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagéo e qualificagéo
exigidas para a contratagao.

alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a

" apresentacgo da- Correspondente. ‘
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12. OBRIGAGOES DO LOCATARIO
12.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato.

12.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

12.3. Realizar, junto com o locador a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves,
3 para fins de verificagéo minuciosa do estado do imovel.

12.4 Manter o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao.

12.5 Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

12.6 Realizar reparos urgentes, a cargo do locador, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n° 8.245, de 1991.

12.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

12.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do locador.

12.9. Comunicar ao locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

12.10. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacgéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienagéo, quando n&o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicdo (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991).

s 13. DO REAJUSTE

13.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagao do Indice de Precos para o Consumidor Amplo
— IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura

do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

13.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacéo, o locador devera negociar a adogéo de prego
compativel ao mercado de locacéo do municipio em que se situa o imovel.

13.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasi&o.

ARA ASSINATURA DO CONTRATO........
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14.1. A assinatura do contrato devera ser realizada em até 05 (cinco) dias da convocagao
oficial.

15. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
15.1 A despesa correra a conta da Dotagéo Orcamentaria a seguir:
08.244.0019.2088.0000 - MANUTENGAO DO CRAS

3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

e
cmg:n Muther

mﬂa'(fnnozs
TAYANE CAROLINE CABRAL FERREIRA DA SILVA
- GESTORA DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL -

Alianga, 16 de janeiro de 2025
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